Satzung der Stadt Bredstedt
liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir Schleswig-Holstein in der Fassung vom 28.02.2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 58), wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung am 2.6, ¢z 200y folgende Satzung
erlassen:

§1

Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen

ErschlieBungsbeitrdge werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung
erhoben.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanliagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir

1) StraBen, Wege und Platze zur ErschlieBung von Grundstiicken in Baugebieten {Anlagen
nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer zuldssigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 18 m,
b) (ber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite von 24 m,
c) (ber vier Geschossen bis zu einer Breite von 32 m,

‘wenn sie beidseitig zum Anbau bestimmit sind

2) StraBen, Wege und Platze, zur ErschlieBung von Grundstiicken in Baugebieten (Anlagen
nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) mit einer zuldssigen Bebauung von

a) bis zu zwel Geschossen bis zu einer Breite von 12 m,
b} Uber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite von 18 m,
c) diber vier Geschossen bis zu einer Breite von 24 m,
wenn sie ginseitig zum Anbau bestimmt sind’
3) StraBen, Wege und Platze in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten (Anlagen nach §
127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) bis zu einer Breite von 24 m, wenn sie beidseitig, und bis zu 18

m, wenn sie einseitig zum Anbau oder zur gewerblichen Nutzung bestimmt sind;

4) FuBwege und Wohnwege (Anlagen nach § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite
ven 5 m;

5) SammelstraBen (§127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite von 21 m;



)

6) Parkfldchen und Griinanlagen, soweit sie zu Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis 3
und Nr. 5 gehoren, bis zu einer Breite von 5 m und Griinanlagen bei Anlagen nach Nr. 4
bis zu einer Breite von 2 m;

7) Parkflachen und Griinanlagen, soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 bis 5 genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete
Zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 20 v.H. der Summe der Grundstiicksflachen
der durch sie erschlossenen Grundstiicke;

(2) Die in Absatz 1 Nr. 1 bis 3 und Nr. 5 genannten Breiten umfassen Fahr- und
Standspuren, Moped-, Rad- und Gehwege, Schrammborde und Sicherheitsstreifen, nicht
dagegen eventuelle Parkflachen und Griinanlagen.

(3) Die in Absatz 1 Nr. 4 genannte Breite umfasst nicht eventuelle Griinanlagen.

(4) Die in Abs. 1 genannten Breiten sind die Durchschnittsbreiten; sie werden ermittelt,
indem die Flache der gesamten ErschlieBungsanlage durch die Lange der Anlagenachse
geteilt wird.

(5) Die in Abs. 1 genannten Breiten umfassen nicht die zu den ErschlieBungsaniagen
gehdrenden und zu ihrer Herstellung notwendigen Béschungen und Stiitzmauern sowie die
Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und KreisstraBen in der Breite ihrer
anschlieBenden freien Strecken.

(6) Ergeben sich aus der Nutzung der Grundstiicke im Sinne von Abs. 1 unterschiedliche
Breiten, so ist der Aufwand fiir die gréBte Breite beitragsféhig.

(7) Endet eine StraBe mit einem Wendehammer, so vergréBern sich die in Abs. 1
bestimmten Breiten fiir den Bereich des Wendehammers um 50 v.H., mindestens aber um 8
m.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Kosten ermittelt.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trégt 10 vom Hundert des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

85
Verteilung des umlagefahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Stadt (§ 4) auf die durch die einzelne ErschlieBungsanlage, durch bestimmte Abschnitte einer
ErschlieBungsanlage oder im Falle der zusammengefassten Aufwandsermittiung durch die
eine ErschlieBungseinheit bildenden ErschlieBungsantagen erschlossenen Grundstlicke unter



Berlcksichtigung der nachfolgenden Absdtze nach dem Verhdltnis verteilt, in dem die
Griindstlicksfidachen zueinander stehen.

(2) Als Grundstiicksflache gilt bei Grundstiicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der
Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Oristeiles liegen, die
Gesamtflache des Grundstiickes, wenn es baulich oder gewerblich nutzbar ist;

2. die (ber die Grenzen des Bebauungsplanes in den AuBenbereich hinausreichen, die
Flache im Bereich des Bebauungsplanes, wenn fiir diese darin eine bauliche oder
gewerbliche Nuizung festgesetzt ist;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei Grundstiicken,
die Uber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Flache im
Satzungsbereich;

4, fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht und
die nicht unter Nr. 6 fallen,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34
BauGB) liegen, die Gesamtfléche des Grundstiickes,

b) wenn sie mit ihrer Fache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und
teilweise im AuBenbereich (§ 34 BauGB) liegen, die Flache des Grundstiicks
zwischen der ErschlieBungsanlage und einer Linie, die in einem gleichmaBigen
Abstand von 50 m zu ihr verlduft, bel Grundstiicken, die nicht an die
ErschlieBungsanlage angrenzen oder lediglich durch einen zum Grundstiick
gehdrenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flache zwischen der der
Erschliefungsaniage zugewandten Grundstlicksseite und einer Linie, die in
einem gleichméBigen Abstand von 50 m zu ihr verlauft;

5. die {iber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 Buchst. b) ergebenden Grenzen hinaus bebaut
oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der ErschlieBungsanlage bzw. im
Fall von Nr. 4 Buchst. b) der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grundstiicksseite
und einer Linie hierzu, die in dem gleichméBigen Abstand verlduft, der der
tibergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht;

6. die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise (z.B.
Friedhdfe, Sport- und Festpldtze, Freibader, Dauerkleingdrten) nutzbar sind oder
innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genuizt werden, die
Gesamtflache des Grundstlickes.

(3) Bei den in Abs. 2 Nr. 6 genannten Grundstiicken wird nur die Grundstiicksflache nach
Abs. 2 beriicksichtigt.

Im Ubrigen werden bei bebauten oder bebaubaren und bei gewerblich genutzten oder
gewerblich nutzbaren Grundstiicken zu der nach Abs. 2 festgestellten Grundstiicksflache
je Vollgeschoss 25 v.H. der Grundstiicksflache hinzugezadhlt. Als Vollgeschoss gelten alle
Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind. Kirchengebdude
werden stets als eingeschossige Gebaude behandelt. Ist im Einzelfall eine Geschosszahl
wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar, werden bei gewerblich oder
industriell genutzten Grundstiicken je angefangene 3,50 m und bei allen in anderer
Weise baulich genutzten Grundstlicken je angefangene 2,20 m Hthe des Bauwerks ein
Vollgeschoss gerechnet.

(4) Die nach Abs. 2 und Abs 3 ermittelte Grundstiicksflache wird vervielfacht,
1. mit 0,5, wenn das Grundstlick nur in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergieichbaren Weise (z.B. Friedhdfe, Sport- und Festplatze, Freibider,



Dauerkleingérten) nutzbar ist oder innerhalb des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils tatsdchlich so genutzt wird.

2. mit 1,5, wenn das Grundstlick innerhalb eines tatséchlich bestehenden (§ 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4 und §
4a BauNVO), Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6 BauNVO) oder
ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungsplangebietes zu
mehr als einem Drittel gewerblich oder zu mehr als einem Drittel in einer der ge-
werblichen Nutzung &hnlichen Weise (z.B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahn-
hofsgebaude, Praxen fiir freie Berufe) genutzt wird;

3. mit 2,0, wenn das Grundstlick innerhalb eines tatsdchlich bestehenden (§ 34
BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes (§ 7 BauNVO),
Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO), Industriegebietes (§ 9 BauNVO) oder Sonderge-
bietes (§ 11 BauNVO) liegt.

4. Die vorstehenden Regelungen zu Nr. 2 und Nr. 3 gelten nicht fiir die Abrechnung
von selbstandigen Griinanlagen.

(5} Als Zahl der Vollgeschosse nach Abs, 3 S. 2 gilt bei Grundsticken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen (Abs. 2
Nr. 1)

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hdchstzuléssige Zah! der Vollgeschosse;

b) fiir die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollgeschosse die Hohe der bauli-
chen Anlagen festgesetzt ist, in Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i.S.
von § 11 Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten die
durch 2,2 geteilte hochstzuldssige Gebdudehthe auf ganze Zahlen aufgerun-
det;

c) fur die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Hohe der
baulichen Anlagen, sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch
3,5 geteilte hochstzulissige Baumassenzahl auf ganze Zahlen aufgerundet;

d} auf denen nur Garagen oder Stellplétze errichtet werden diirfen, die Zahl von
einem Vollgeschoss je Nutzungsebene;

e) flr die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt
ist, die Zahl von einem Vollgeschoss;

f) fir die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung festgesetzt, die
Zahl von zwei Vollgeschossen;

g) fUr die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die
Héhe der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der
naheren Umgebung Uberwiegend festgesetzte und/oder tatséchlich vorhande-
ne (§ 34 BauGB) Berechnungswert nach Buchst. a) — c):

2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 Buchst. a) bzw. Buchst. d) — g) oder
die Hohe der baufichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 Buchst. b) bzw.
¢) uberschritten wird, die tatsdchlich vorhandene Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich
nach der tatséchlich vorhandenen Bebauung ergebenden Berechnungswerte nach Nr.
1 Buchst. b) bzw. Buchst. c);

3. fir die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen (Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4)
wenn sie

a) bebaut sind, die hichste Zahl der tatsdchlich vorhandenen Vollgeschosse,

b) unbebaut sind, die Zahl der in der naheren Umgebung iberwiegend vorhan-
denen Vollgeschosse.



§6

Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

(1) Grundstiicke, die durch mehrere beitragsféhige ErschlieBungsanlagen i.5. von § 127 Abs.
2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, sind zu jeder ErschlieBungsanlage beitragspflichtig.

(2) Sind solche Grundstiicke nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes nur fiir Wohn-
zwecke bestimmt oder werden sie auBerhalb von Bebauungsgebieten nur fiir Wohnzwecke
genutzt, so wird die nach § 5 Abs. 3 ermittelte und bei der Verteilung nach § 5 Abs. 1 zu
berlicksichtigende Grundstiicksflache bei jeder der beitragsféhigen ErschlieBungsaniagen nur
zu 2/3 in Ansatz gebracht. Ist die nach § 5 Abs. 2 festgestellte Grundstiicksflache gréBer als
900 gm, so beschrankt sich diese Regelung auf die Teilflache von 900 gm.

(3) Die vorstehende Regelung gilt nicht, wenn
1. flir das Grundstlick § 5 Abs. 4 Nr. 2 oder 3 anzuwenden ist;
2. ErschlieBungsbeitrage fiir die weitere ErschlieBungsanlage i.5. von § 127 Abs. 2
BauGB nach geltendem Recht nicht erhoben werden konnten und auch kiinftig nicht
erhoben werden.

(4) Werden Grundstiicke durch Wohnwege (§ 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) oder durch Griinanla-
gen (§127 Abs. 2 Nr. 4 BauG) mehrfach erschlossen, so wird die nach § 5 Abs. 3 ermittelte
und bei der Verteilung nach § 5 Abs. 1 zu beriicksichtigende Grundstiicksfléche bei der Ab-
rechnung jedes Wohnweges bzw. jeder Grinanlage nur zu 2/3 in Ansatz gebracht.

§7

Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der ErschlieBungsbeitrag erhoben wer-
den fur

1. den Erwerb der ErschlieBungsfléchen,

2. die Freilegung der ErschlieBungsfléchen,

3. die Herstellung der Fahrbahn,

4, die Herstellung der Gehwege oder eines von ihnen,

5. die Herstellung der Mopedwege oder eines von ihnen,

6. die Herstellung der Radwege mit Schutzstreifen oder eines von ihnen,

7. die Herstellung der Entwésserungseinrichtungen,

8. die Herstellung der Beleuchtungseinrichtungen,

9. die Herstellung der Parkfléachen,

10, die Herstellung der Griinanlagen.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung von
ErschlieBungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Platze, FuBwege und Wohnwege sowie SammelstraBen (Anlagen
nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauGB sind endgtiltig hergestellt, wenn

sie an eine dem Offentlichen Verkehr gewidmete StraBe angeschlossen sind,

die Gemeinde Eigentiimerin ihrer Flachen ist,

die Beleuchtungs- und Entwésserungseinrichtungen vorhanden sind,

die flachenmaBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage geméass dem Bauprogramm
hergestellt sind.

b



(2) Dabei sind hergestellt

1. Fahrbahn-, Geh- und Radwege sowie Mischfldchen (Kombination aus Fahrbahn und
Gehweg ohne Abgrenzung untereinander), wenn sie einen tragfahigen Unterbau und
eine Decke aus Pflaster, Asphalt, Teer, Beton oder einem dhnlichen Material neuzeitli-
cher Bauweise aufweisen,

2. die FuBwege und Wohnwege, wenn sie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, As-
phalt, Teer, Beton oder einem &hnlichen Material neuzeitlicher Bauweise erhalten ha-
ben.

3. die Entwisserungsanlagen, wenn die StraBenrinnen, die StraBenldufe oder die sonst
zur Ableitung des StraBenoberflachenwassers erforderlichen Einrichtungen betriebs-
bereit hergestellt sind.

4, die Beleuchtungseinrichtungen, wenn eine der GréBe der Anlage und den ortlichen
Verhéltnissen angepasste Anzahl von Beleuchtungskdrpern hergestelllt ist.

(3) Park- und Griinfléchen sind endgliltig hergestellt, wenn sie eine Verbindung zum &ffentli-
chen StraBennetz haben, die Stadt Eigentiimerin ihrer Flachen ist und
1. die Parkfldchen die in Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 aufgefiihrten Herstellungsmerkmale auf-
weisen,
2. die Grinflachen gartnerisch gestaltet sind.

(4) Durch Sondersatzung konnen im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale
einer ErschlieBungsanlage abweichend von Abs. 1 - 3 festgelegt werden.

§9
Entstehung der Beitragspflicht

(1) Die Beitragspflicht entsteht mit der endgliitigen Herstellung der ErschlieBungsanlage (§
133 Abs. 2 BauGB).

(2) In den Féllen einer Kostenspaltung entsteht die Beitragspflicht mit Abschluss der MaB-
nahme, deren Aufwand durch den Teilbetrag gedeckt werden soll, und der Anordnung der
Kostenspaltung.

(3) Bei der Abrechnung von bestimmten Abschnitten einer ErschlieBungsanlage entsteht die
Beitragspflicht mit der endgliltigen Herstellung der AbschnittsmaBnahme und der Anordnung
der Abschnittsbildung.

§10
Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmal von Anlagen gemaf § 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB werden
durch eine ergénzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§11
Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrages

(1) Fiir ein Grundsttick, fiir das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang
entstanden ist, kann die Gemeinde Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag bis zur
Hohe des voraussichtlichen endgliltigen ErschlieBungsbeitrages, wenn ein Bauvorhaben auf
dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsaniagen
begonnen worden ist und die endgiiltige Herstellung der ErschlieBungsanlage innerhalb von
vier Jahren zu erwarten ist.



(2) Die Vorausleistung ist mit der endgliltigen Beitragsschuld zu verrechnen, auch wenn der
Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

§12
Ablosung von ErschlieBungsbeitréagen

(1) In Féllen, in denen die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist, kann die Abldsung durch
Vertrag vereinbart werden.

(2) Zur Feststellung des Ablésungsvertrages ist der fiir die endgliltige Herstellung der Er-
schlieBungsanlage entstehende ErschlieBungsaufwand anhand der Kosten flir vergleichbare
ErschlieBungsanlagen zu ermitteln und nach MaBgabe der §§ 5 und 6 auf die durch die Er-
schlieBungsanlage beschlossenen Grundstiicke zu verteilen.

(3) Durch Zahlung des Abldsungsbetrages wird die Beitragspflicht endgiiltig abgegolten.

§13
Datenverarbeitung

Zur Ermittiung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrége nach dieser Satzung
ist die Erhebung personenbezogener und grundstiickbezogener Daten, die aus der Priifung
des gemeindlichen Vorkaufsrechtes nach den §§ 24 bis 28 BauGB und § 3 Wohnungsbauer-
leichterungsgesetz der Stadt Bredstedt bekannt geworden sind sowie aus dem Grundbuch-
amt, den Unterlagen der unteren Bauaufsichtsbehtrde und des Katasteramtes zuldssig. Die
Stadt darf sich diese Daten von den genannten Amtern und Behdrden {ibermitteln lassen und
zum Zwecke der Frmittlung der Beitragspflichten weiterverarbeiten.

§ 14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntgabe in Kraft.

Bredstedt, den 14, 03, O
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